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PROTOKOLL FORENINGSSTAMMA 2021-06-15
TID: 2021-06-15 18:00

PLATS: Ingen fysisk plats (stdmman genomférs via postréstning)

DAGORDNING
1. Foreningsstamman 6ppnas

2. Val av stammoordfdorande
31 medlemmar réstar JA
0 medlemmar rostar NEJ

Sam Hedberg viljs till stammoordférande.

3. Anmadlan av protokollférare
Denize Handestam anmils att féra protokoll.

4. Val av tva justerare tillika rostrdaknare
Goran Lindberg
31 medlemmar rostar JA
0 medlemmar rostar NEJ

Viktor Mdlne
31 medlemmar rostar JA
0 medlemmar réstar NEJ

Goran Lindberg och Viktor Mdélne viljs av stamman till att justera dagens
protokoll och rostraknare.

5. Uppréattande av forteckning 6ver niarvarande medlemmar, ombud och
bitraden (rostldangd)
31 medlemmar har avlagt en godkand postrost. Rostlangden godkanns av
ndrvarande rdstraknare.

6. Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

31 medlemmar rdstar JA

0 medlemmar rostar NEJ

Stamman anser att kallelsen till stamman behdrigen skett.
7. Godkdnnande av dagordning

31 medlemmar rdstar JA
0 medlemmar rostar NEJ
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Stamman godkanner dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning
a. Arsredovisningen bifogad

Foredragning av revisionsherattelsen
a. Revisionsberattelsen bifogad

Faststadllande av resultat- och balansrdkningen
31 medlemmar rdstar JA

0 medlemmar réstar NEJ

0 medlemmar réster BORDLAGG

Stamman beslutar att faststalla resultat- och balansrakningen fér 2020 i
enlighet med arsredovisningen bifogad i kallelsen.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
31 medlemmar rostar JA

0 medlemmar rostar NEJ

0 medlemmar réster BORDLAGG

Stamman beslutar att ge ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter for det
gangna verksamhetsaret 2020.

Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
31 medlemmar rdstar JA

0 medlemmar roéstar NEJ

0 medlemmar réster BORDLAGG

Stamman beslutar om tackande av forlust i enlighet med férslaget i
arsredovisningen bifogad i kallelsen.

Fraga om arvoden

Valberedningen féreslar att ersdttning for styrelsearbete utgar med 2021
faststdllda prisbasbelopp pd 47 600 kr x 4 (exklusive sociala avgifter)

47 600 kr x 4 = 190 400 kr (exkl. sociala avgifter)

31 medlemmar rostar JA
0 medlemmar rostar NEJ

0 medlemmar réster BORDLAGG

Stamman beslutar att godkdnna valberedningens forslag till arvodering av
styrelsen.
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Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
Valberedningen féreslar 5 ordinarie ledaméter och 4 suppleanter till styrelsen
fér kommande dr.

31 medlemmar rostar JA
0 medlemmar rostar NEJ
0 medlemmar réster BORDLAGG

Stémmanbeslutar att godkanna valberedningens forslag om 5 ordinarie
ledaméter och 4 suppleanter fér kommande ar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Valberedningen féresldr att till ordinarie ledaméter vélja:
Sam Malmgren Hedberg

Alycia Sundqvist

Denize Hdndestam

Gisela Andrén

Milena Pfeifer

Valberedningen féreslar att till suppleanter vilja:
Lisa Kdll

Marja Eskola

Helena Hallstensson

Gergana Tanova

31 medlemmar rostar JA pa samtliga foreslagna ledaméter och suppleanter.
0 medlemmar rostar NEJ pa samtliga foreslagna ledamoter och suppleanter.
0 medlemmar réster BORDLAGG péa samtliga féreslagna ledaméter och
suppleanter.

Stamman beslutar i enlighet med valberedningens forslag till styrelse.

Val av valberedning
Férslag till valberedning:
Helen Persson

Emelie Cedergren

31 medlemmar rostar JA pa samtliga foreslagna till valberedningen.
0 medlemmar rostar NEJ pa samtliga féreslagna till valberedningen.
0 medlemmar réster BORDLAGG pa samtliga féreslagna till valberedningen.

Stamman beslutar i enlighet med férslaget for valberedning.
Val av revisor och suppleant for denne

Valberedningen féresldr att till revisor vdélja Kerstin Hedberg frdan
Finnhammars revisionsbyra samt en suppleant frén samma byrd.
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31 medlemmar rostar JA
0 medlemmar rostar NEJ
0 medlemmar roster BORDLAGG

Stamman viljer Kerstin Hedberg fran Finnhammars revisionsbyra som revisor
samt en suppleant fran samma byra.

Motioner
a. Miljo- och medlemsvanlig sophantering (Motion 1)
Férslag till beslut: Att stimman beslutar att avsld motionen

28 medlemmar rostar JA

2 medlemmar rostar NEJ
1 medlemmar roster BORDLAGG

Stamman godkdnner styrelsens forslag till beslut.

b. Grillning pa balkongen (Motion 2)
Férslag till beslut: Att stdmman beslutar att avsld motionen

30 medlemmar rostar JA
1 medlemmar rostar NEJ
0 medlemmar roster BORDLAGG

Stamman godkanner styrelsens forslag till beslut.
Arvodering av valberedningen

Férslag till beslut: Stimman beslutar att arvodera valberedningen fér
féregaende Gr med 10 000 kr exklusive sociala avgifter att fritt férdela inom

sig.

31 medlemmar rostar JA

0 medlemmar rostar NEJ

0 medlemmar réster BORDLAGG

Stamman beslutar att godkdnna styrelsens forslag till beslut.

Stamman avslutas
Sam Malmgren Hedberg avslutar stimman.
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Vid protokollet Stammoordférande

Sam Malmgren Hedberg

Videe Mle %M

Justeras Viktor Mélne Justeras Goran Lindberg
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MOTIONER
MOTION 1

Miljo- och medlemsvanlig sophantering

Harmed foreslas att foreningen forbattrar sin befintliga sophantering. Idag finns rum
for s.k. grovsopor samt vanliga sopnedkastet. | var motion foreslar vi att likrikta
sophanteringen sa den motsvarar féreningarna i vart omrade.

Vi tror att en komplett sopsorteringsmdjlighet i fastigheten bade forbattrar vart
miljdengagemang vad galler oundvikliga sopor, 6kar bekvamligheten for
medlemmarna samt minskar trycket pa ett enskilt rum dar i stort sett allt som inte ar
hushéllssopor ska slangas.

Forslaget riktar sig efter foreningen Maérbylund 11-15 (se foton) som har hanterad
sopfragan pa ett mycket tilltalande satt och ser ut som féljande:

e Tillhandahalla karl for kartonger/pappersbaserad férpackningsmaterial och
som utgor stora delen av icke sopnedkastvanliga sopor.

e Karl for plast, som ar den nast storsta kallan for sopor och som ger
medlemmarna mervardet att inte sjdlv behéva forsla bort plast (eller @nnu
varre att det pa ett omiljovanligt satt slangs ihop med hushallssoporna i
sopnedkastet).

e Kadrl fér metall som ocksa ar vanligt férekommande i ett hushall i form av icke

pantningsbara metallburkar eller saker sasom trasiga skruvar, avbrutna spikar

eller liknande.

Karl for batterier

Karl for smael (t.ex trasig rakapparat, fjarrkontroll, mixer eller liknande)

Karl for lampor

Karl for annat miljofarligt avfall (t.ex. 6verblivna lackfargburkar)

Ovanstaende lamnar de faktiska grovsopskarlen till sopor som ej kan sorteras pa ett
miljdmedvetet satt in i ovanstaende kategorier och gor att trycket minskar pa dem.
Vidare finns redan majlighet att sortera biologiskt nedbrytbart avfall vilket
kompletterar fér de som vill hantera sitt avfall ratt.

Daniel Pfeifer och Milena Pfeifer
Morbylund 21, 9tr
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SVAR:
Styrelsen har utrett fragan om sopsortering under 2018 med samma installning som

motiondrerna. Resultatet fran utredningen sammanfattat:

e For att fd en tillfredsstédllande sopsortering behdvs ett stérre utrymme for att
kunna samla all sortering i samma rum.

e Elektroniskt |as och eventuellt kameradvervakning krévs for att stdvja
misskotsel i soprummet.

e Sorteringskarl i befintligt utrymme med samma misskdtsel som idag skulle
vara kostsamt for féreningen.

e Nya regler for avfallssortering i bostadsrattsforeningar kommer troligtvis
inforas, en béattre sortering i huset bor harmonisera med dessa.

Styrelsen valde efter utredningen att skjuta pa projektet till efter stambytet. Det ar
dven styrelsens instdllning idag.

Styrelsen yrkar pa avslag for motionen

MOTION 2

Grilla pa balkongen

Harmed foreslas att medlemmar bostadsrattsforening far tillatelse att grilla pa
balkongen. Aktuella reglerna i omradet och vért hus baseras mycket pa oro for brand
samt sorg att matos kan stéra grannar. Detta samtidigt som samtliga lagenheter har
stora balkonger/uteplatser ddr mycket av mervardet utgér majligheten att dven

tillaga ratter under de varma manaderna pa aret. / ?
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Vi foreslar att reglerna for grillning pa balkongen lattas upp. Dels for att det dnda ar
oundviklig sa stora foreningar att aldrig kdnna matos (via t.ex. ventilation, genom
oppen balkongddrrar eller rentav genom ldgenhetsddrren nar kraftigt luktande
ratter tillagas) men framférallt for att vi tror att stérnings- samt brandrisken kan
begrdnsas genom tydliga regler och 6ka det allmanna vérdet pa ens balkong och
darmed trivsel.

Utifran olika inslag som vi har hittat ett férslag om regler:

e Matlagning pa balkongen far endast ske med en varmekalla dar inte
gnistbildning kan uppsta och som kan stingas av omedelbart. Laga mat med
trd, kol eller briketter &r inte tillatet. Gas-eller elgrill (utan rokspanskammare)
kan sldckas direkt och minimerar rékutvecklingen.

e Tillagning som orsakar mycket rék eller matos ska undvikas. T.ex. kan kraftigt
oljemarinerade kéttbitar leda till mer rék och os d@n nédvandigt. Maten blir
ocksa god ndr man lagger pa farska kryddor efter att dom lamnad grillen.
Tillagning med rokspan eller liknande &r inte heller ok da det orsakar mer
rokutveckling @n nédvandig.

e Qavsett om man grillar pa balkongen eller ej dr det en god idé att ha brandfilt
eller t.o.m. brandslickare i hemmet. Medlemmar som grillar pad balkongen far
dock endast medgivande att grilla om lamplig brandslackare (t.ex.
skumslackare) finns.

e Matlagning pa balkong ar endast tillaten fredag-sondag under var- och
sommarmanaderna samt j senare an kl 22:00.

Daniel Pfeifer och Milena Pfeifer
Morbylund 21, 9tr

SVAR:

Styrelsen viljer i frdgan om grillning pa balkong att i forsta hand se till brandrisken.
Styrelsen dr ansvarig fér brandskyddet i fastigheten.

Stockholms brandférsvar och féreningens entreprendr for systematiskt
brandskyddsarbete avrader fran grillning pa balkonger, inte minst balkonger av den

typ vi har (med vaggar pa sidorna och tak).

Styrelsen yrkar pa avslag for motionen
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Arsredovisning

fir

Brf Morbylund 17-21

769622-8217

Rikenskapsaret

2020

/L,

Vin
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Verksamhetsberittelse
Aret i korthet

Foreningsstimma och ny styrelse
Foreningsstimma hlls i Stocksunds scoutstuga den 30 juni 2020. Vid stimman valdes féljande styrelse:

Martin Desmond, ledamot
Gisela Andren. ledamot

Sam Malmgren Hedberg, ledamot
Alycia Sundqvist, ledamot
Denize Hindestam. ledamot
Hoodin Moussavi Nia, ledamot

Samt

Marja Eskola, suppleant

Lisa Kill, suppleant

Helena Hallstensson, suppleant

Pi efierfoljande konstituerande styrclsemiie valdes Sam Malmgren Hedberg till ordfSrande.

Stora projekt
Under 2020 har styrelsens fokus legat pi de stora projekt som nu genomfors i husct.

Resultaten frén de utredningar som genomfSrdes under 2019 presenterades for medlemmarna i janua
och direfter foljde bide informationsméten och éppet hus med medlemmar, Styrelsens beslut var att
genomfora ett stambyte med tillhérande vatumsrenovering, byta ut ventilationsaggregaten samt byta ut
radiatorventiler och justera viirmesystemet. | slutet av februari holls en extra forenimgsstimma dir
enhiilliga beslut togs om de [reslagna [Brindringarna i ligenheterna samt att féreningen Overtog
underhillsansvaret for ligenheterna under projektets ging. Bada dessa beslut var nidvindiga for ant
genomfora stambytet.

Efter godkinnande av samtliga medlemmar, samtliga hyresgister och upphandling av er reprenaderna
startade projekten i maj.

Under 2020 har injusteringen av byggnadens viirmesystem med ventilbyte pa alla radiatorer genomforts,
byggnadens ventilationssystem har bytts ut i sin helhet och ett nytt dvergripande styrsystem har
installerats. Tillsammans ir det dtgérder som bide kommer spara energi och pengar, men ocksa torbiittra
boendemiljdn i huset.

Stambytet med vitrumsrenovering har slutforts i den forsta av tre portar och beriiknas vara helt klart i
Jjanuari 2022,

Ekonomi

De stora projekt som genomiGrs paverkar foreningens ekonomi. Styrelsen har tillsammans med konsulter
lagit fram en langtidsplan for foreningens ekonomi samt med lyckat resultat upphandlat bade nya lan och
lagt om befintliga for att pressa ner riintorna, w
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Fastighetsforvaltning

mﬁ%ﬁwﬂmms msﬂoﬂnaﬁﬂmﬁ om ﬁ‘mm#mm—ﬁﬁﬂms m..mqﬁ::.mc:z ekonomiska forvaltning har under 2020 utforts av Arcada AB. Den tekniska firval

samt drift och skétsel har utforts av HSB Stockholm.

gen

F_m:nmﬁ och Ema:—.ﬁ&ﬂ.ﬁi:?ﬁ . , o Fastighetens tekniska status

mzﬂ Morbylund 17-21 bestir ay en _mv”:m:ﬁ ee w«umar_:_,én: 5 :_f_EmE..; som forvarvades : Under viren 2018 uppriittades en underhallsplan {or byggnaden. Underhallsplanen pekar ut tekniska
Fastigheter den 1 december 2011, mum:m_uﬁ.n: ir vmmumn._d pa adre: na KE.FQ_EE.._H 190ch 211 ) system och byggnadskomponenter som baseral pi dess beriknade tekniska vslingd behdver algirdas.
Danderyds kommun och den innehas med figanderitt vilket betyder att féreningen figer marken som ér 2 Underhdllsplanen uppdaleras i samforstind mellan styrelsen och f ighewsforvaltaren varje &r med

220 kvm. utgangspunkt i den rliga underhéllsbesikiingen och den dagliga skotseln av fastigheten.

: 1 > A > 2 Qi o o] ctacls .1 " I Age o o i . o §o a o
Fastighcten som ar bebyged 1972 bestir av ctt flerbostadshus i 10 plan med 166 bostadsligenheter. Styrelsens inriktning har sedan 2018 varit att under de kommande dren dtgéirda flera av de eftersatta
Byzgnadens uppviirmning ir vattenburen fjirrviirme. tekniska systemen i samband med stambytesentreprenaden. Det giller vatten- och avloppsstammar,

titskikt i vitrum, ventilationssystem, viirmesystem samt delar av de gemensamma utrymmena i huset.

I byggnaden finns 166 ligenheter fordelat enligt féljande (2020-12-31); Under 2020 har flera av dessa arbeten pabirjats.

Hisradicsl w_.::_. wMe..“ w_“i_ Am&.” .mc_e_‘. ._m.w. .“ Genomforda Atgirder under firen

OStagSISIY 2 - ot s g =0 Vad har atgérdats pa fastigheten under 4ren:
Hyresritt 2251 6 st 1 st 0 st 1st 30 st b
Tomma 0 st 2t I st 0 st 0 st 3t i i

Ar Atgiird
Totalt 95 st 31t 205t 105t 105t 166 st - e e
i g _—— 2014 Renovering av hyresritt
Fastighetens totala by ggnadsarca uppgér ill 11 630 kvin, vara boyta uppgar till 8 960 kvin 2015 C::émn:._ur_ av _w_,:; .:H_ bostadsritl
7} 3 . syl 5 , alvis : = yegnd & Sta

(bostadsriitryra 7 377 kvm, hyresrittsyta | 583 kvim). Lokalytan éir 311 kvm. 2016 Fénsterbyten samtliga fonster i ligenhe ggsisolering vistra fasaden
Lokal 2017 Stamspolning

...H_E. e i - - . " . 2018 Installation av elektromagnetisk avjonisering for virmesystemet
Foreningen disponerar tva stirre lokaler. Lokalen pa kiillarvéning norddstra himet hyrs av Stocksund VVC-ledninear atbvita
Entreprenad AB och den fordetta fGreningslokalen (killarvaning sydistra horet) hyrdes av Nordisk 2020 Bytc av ventilationsasarceat injustering av virmesystem och tillufisdon
VVS till och med juni 2020 som ctablering for stambyte i grannfareningen. Efter det anvéinds den som Pighende Stambie ook E_:Eamwm we yiskikt | isshallar
ctablering for foreningens stambyte. . .m <

Uttiver dessa lokaler disponerar féreningen ett antal mindre forrid och lokaler som hyrs ut till
medlemmar eller externa hyresgiister.

Samfilligheten
Féreningen dr, tillsammans med de tva grannforeningarna BRF Sjukhuset 3 och HSB BRF Marbylund
11-15, deldgare i en samfillighetsforening.

Samfallighetsféreningens uppdrag ar att skta och forvalta marken och byggnader pd fastigheten
Sjukhuset 3 (fastigheten som omsluter de tre [Greningarnas respektive fastigheter). Marken bestar av vig,
parkeringar gérdar och grénytor, Samfilligheten forvaltar och skéter dven den gemensamima
sopsugsanliggningen.

Varje forening har en styrelserepresentant samt en styrelsesuppleant i samfillighetens styrelse. Vid
samfillighetens drsstimma 2020-04-28 valdes Gisela Andrén in som ledamot och Gilani Cedergren in
som suppleant tor BRF Morbylund 17-21. Gisela Andrén valdes fiven som ordforande pa efterfdljande
konstituerande mate.

Fastighetsforsiikring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Det aligger varje bostadsrittsinnchavare att sjilv
teckna bostadsriittstilligg pd sin hemforsikring. W
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen
Brf Mérbylund 17-21 registrerades 2011-03

-08. Den ekonomiska planen registre

2011-11-05 och nuvarande stadgar registrerades den 2019-02-19,

Styrelse

Under rikenskapsaret 2020 har styrelsen delvis bytts ut vi

Styrelsen t o m 2020-06-30
Sam Malmgren Hedberg
Martin Desmond

Gisela Andrén

Alycia Sundquist

Denize Hindestam

Marja Eskola

Styrelsen fran 2020-07-07
Sam Malmgren Hedberg
Martin Desmond

Gisela Andrén

Alycia Sundqvist

Denize Hindestam

Hoodin Moussavinia
Marja Eskola

Helena Hallstensson

Lisa Kill

Valberedning

Emelie Cedergren
Agneta Eriksson-Gunnari
Helen Persson

Revisorer
Peter Olofson

Féreningsfragor

Styrelsen har sammantritt i 11 protokollférda styrels

momo-o.?c_.m
r

Ledamot. ordfsrande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Ledamot, ordfsrande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Suppleant

Sammankallande

Auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionshyra

5(20)
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d ordinarie fSreningsstimma 2020-06-30.
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Avtal

Lokala Skurar

Arcada AB

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

HSB Stockholm

Eon AB

Norrenergi AB

Stockholms stadsnét

Telenor AB

Roslagsvatten

Otis AB

Stockholm hiss och elteknik AB
Dekra AB

Recycling Stockholm AB
Brandsiikra

Riksforbundet Bostadsritterna

Overlitelser och andrahandsuthyrningar

Stidning

Ekonomisk [Grvaltning
Teknisk fastighetsfGrvaltning
Fastighetsskétsel
Projektledning stambyte
Finansiell forvalining

Internet

T
Vatten

Hiss Morbylund 17

Hiss Morbylund 19, 21

Hiss besiktning

grovsopor och returpapper

SBA (systematiskt brandskyddsarbete)
Styrelse support, juridisk hjilp

& .

N

Under 2020 har 15 &verldtelser skett enligt kontraktsdatum. Styrelsen har under 2020 beviljat 11

andsuthyrnin maw
”
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgiften hdjdes med 4 % fran och med 2021-01-01. Dessforinnan forindrades arsavgifierna senast
2020-10-01 genom en héjning med 2 procent.

Det dr styrelsen som beslutar om iind ing av arsavgifierna, Enligt féreningens stadgar skall arsavgifierna
tiicka foreningens kostader och avsittningar till fonden for vitre underhal). Fordelningen av
arsavgifterna r baserad pa ligenheternas andelstal,

Finansiering

Féreningens underhallséverskott (sparandet {or framtida underhally har de fyra senaste dren varit rimlig
men inte tillviicklig [Gr ate ticka det drliga slitaget. Pdgende underhdll finansicras frimst genom
upptagande av lan, men dven till viss del av befintliga reserver som frimst kommer fran upplitelser av
bostadsriitt av dterlimnade hyresriitter.,

En forening kan generellt finansiera starre framtida underhdll pd tre sétt:
I. Genom att sjilv spara ihop reserverna som behivs genom att ta ut rittvisa avgifter som dven ticker

slitage. Slitageersiitiningen gencrerar reserver for aft dtgiirda slitaget (framtida underhall).
2. Genom atl ta upp nya lan i banken som ir mojligt sé linge det finns ett belaningsutrymme i
fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ilifor kapitaltillskott till fGreningen.

Belining

Foreningen har i dagsliget fem 1an om totalt 91 400 000 kr vilka &r fordelade pa olika loptider fGr att
minska effekten vid rinteforindringar. Féreningen har forvaltningsavial med HSB giillande lanen och
rinteupphandlingar. Beliningsgraden ér for ndrvarande 50% av taxeringsvirdet.

Vid féreningens bildande togs lan upp med 87 mkr vilket motsvarade en beldningsgrad om ca 65 % av
taxeringsvirdet vid forviirvstidpunkten,

Taxeringsviirde

Fastigheten dr taxerad till 183 066 000 kr, varav markviirde 87 216 000 kr och byggnaden

95 850 000 kr. Taxeringsviirdet faststills var tredje dr av skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsviirdet pa fastigheten. som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit | 429 kr per bostadslige
betalas fastighetsskatt med | % av taxeringsvirdet for lokaler m

het, For lokaler

Brf Morbylund 17-21 (2

Org.nr 769622-8217 /

Nyckeltal

2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr / kv bostadsriittsyta 635 635 616 616
Drift och farvaltning kr/kvi byggnadsyta 365 393 405 348
Bankskuld kr / kvm bostadsriittsyta 12 390 8404 8404 8447
Belaningsgrad % (skuld / tax-viirde) 50 34 40 40
Underhillsdverskott kr / kvm byggnadsyta 248 194 102 161
Totala underhallsreserver i tk neg 4435 3228 1552

11 630 kvm)

(Bostadsrittsyta 7 377 kvin sumt total byggnadsy

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifi kr / kvin bostadsrisyta
Anger den genomsnitiliga uttagna drsavgiften av medlemms

a under dret per kvadratmerer total bostadsriittsy

Drift veh fGrvalmingskostnader ket b wgnadsvia
Anger fBreningens utgifter for lopande v mheten per kvm, alltsa ¢f med periodiskt underhs

och avskriviingar

Bankskuld kr / kvm bosradsritisyta
Ger en bild av medlemmarna

Ger en bild av féreningens skuldsittning i frhallande till ett marknadsviirde (tax viirde uppskattas till 75% av ett

marknadsviirde)

Underhdllsiverskott kr / kv byggnadsyta
Ger en bild av om féreningens intikter utéver att ticka l6pande utgifterna dven riicker
underhill.

reserver [or framt

Totata underha server i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foren 1gens ekonomi har genererat under dren och som dterstar och kan
anvindas for framtida underhdll. Reserven bestir av fyra reservgenererande posier; Ackumulerade avskriv ngar,
Fond fér ytire underhall, Balanserade r 1t frdn tidigare ar och erhdllng Upplitelseavgifier fr tidigare hyresrétter

upplatna med bostadsritt. “
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Styrelsen {or Brf Mérbylund 17-21 far hiirmed av et 2020,

Arsredlovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK,

Forvaltningsberittelse

Med "Farvaliningsberdttelsen” bérjar den lagstadgade informationsgiviingen.
Verksamheten
Allmiint om verlksamheten

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler Lil] umytjande utan tdsbegriinsning,
Bostadsriitt dir den riitt i fGreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som innch
bostadsriitt kallas bostadsréittshavare, Féreningen ir ett privatbostadsfGretag (s k dkia
bostadsriittsforening),

Fastigheten dr fullviirdesférsiikrad hos Brandkontorel.
Foreningen har sitt siite i Danderyd.

Viisentliga hindelser nnder rikenskapsiret

Féreningen har under 2020 pibrjat et komplett stambyte med tillhérande viitrumsrenoveri g. Utdver
detta har éiven ett byte av féreningens ventilationssystem och injustering av fareningens virmesystem
skett,

Medlemsinformation

Vid érets borjan hade foreningen 197 medlemme
medlemmar har dirav uttréitt och 22 personer bev
uppgdr medlemsantalet 41l 199 medlemmar.

Under dret har 16 dverlitelser med tilliride skett, 20
ats intriide med nytt medlemsskap. Vid arets slut

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 7574 7429 71016 6 904
Resultat efter finansiella poster -24 537 110 -389 59

Soliditet (%) 6l 73 73 72

Brf Mérbylund 17-21
Org.nr 769622-8217

Forindring av eget kapital (Tkr)

Med! Unnlitel Ral

insatser
Belopp vid arets ingang 174 653 11 562 -15 407
Disposition av
foregaende
ars resultal: 110
Arets resultat -
Belopp vid irets utging 174 653 11562 -15297 -

Farslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

-15 296 063
-24 536 522
-39 832 585

ansamlad forlust
ts IT

behandlas sd att
i ny rikning dverfores -39 832

<y
&
=]
[
%)
Lt w
& o
th

resul

Arets

110

Totalt

170918

0

-24 537
146 382

Avsiittning till fond (6r yiire underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar 0,1%
av taxeringsviirdet. Har avskrivningar pa byggnaden gjorts under dret kan dessa minska avsittningen

till yttre fonden,

Foreningens resultat och st

.mmm:tﬁqm:m:m»_..N

0

ning i ovrigt framgdr av eflerfoljande resultat- och balansrikning med

n T
1 4%

.\ " e
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Resultatriikning Not

Rirelscintikter

Arsavgifier och hyror |
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

=]

Rorelsekostnader

Drifts- och underhillskostnader 3.4,5.6
Férvaltnings- och externa kostnader 7
Personalkostnader 8
Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Sumina rorelsekostnader

Rirelseresultat
finansiella poster
Rintcintiikter
Rintckostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat 9

2020-01-01
-2020-12-31

-29748 319
=351 350
-287752

-1 096 008

-31 483 429

-23 859 254

7411

-684 679

-677 268

-24 536 522

-24 536 522

11 (20)

2019-01-01
-2019-12-31

7429 169
124 874
7554 043

-3 102 737
-289 853
-229 366

-1 096 755

-6 718 711

835332

0
-724 877
-724 877

110 455

110 455

Brf Mdrbylund 17-21
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgitt och hyresfordran

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaliare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

10 224 688 364

34756

i 11337460
12 261 560
11633782

5499511

17 133 293

241 821 657

12 (20)

Vi

3965
5824 507
282611
6111 083

3 488 081

9599 164

235 383 mma&
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifier
Summa bundet egel kap|

“ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avsitmingar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Sumina langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder tll kreditinstitur
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13 (20)

Not 2020-12-31 2019-12-31
174 652 547 174 652 547

11561 908 11561908

186 214 455 186 214 455

-15 296 063 -15406 518

=24 536 522 110455
-39 832 585 -15296 063

146 381 870 170 918 392
13 TR 283 795 851
14
15 90 600 000 62 600 000
500 500
90 6040 500 62 000 500
800 000 0
2339035 8§64 526
31244 23 289
103 804 27011
16 776 921 753967
4051 004 1668 793
241 821 657

235383 mu\w

75
4/ 4%
gw&f

Hate
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Noter
Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokl
rid (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
AnliggningstillgAngar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader
Fastighets(orbiittringar

0.7 % / 143 ar

t 1 Arsavgifter och hyror

2020
Arsavyifter 4 684 927
Hyror lokaler 197 458
Hyror bostader 1790111
Elintikter 713378
Tillvalsavgifter 58 083
Intikter avgift andrahandsuthyming 29180
Bredbandsavgift 100 755
7573 892

Not 2 Ovriga intikter
2020
Intikt.Gverlatelse/pant (motsvaras av kostmad) 28 099
Fakturerade kostnader 325
Forséikringsersittining 20819
Oresutjiimning 40
50 283

2-5Y% /20-50 ar

A

14{20)

gsndmndens allminna

2019

4 648 004
296 306
1836 371
464 982
61494
20637
101376
7429 170

2019

17624
6214
101012
24

124 xq&

WIFN
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Not 3 Fastighetsskitsel

_qum:.mrcGv._hoFn:.z.mn..n::n_
Fastighetsskotsel enligt bestiillning
Stidning. entreprenad
Hissbesiktning

Kontroll -Tillsynsavgift
Serviceavial hiss
Forbrukningsmateriel fastighet
Serviceavtal

Not 4 Reparationer

Reparation byggnad

Reparation gemensamhetsutrymmen
Reparation tviillstuga

Reparation las

Reparation ventilation

Vattenskada

Reparation hyresligenheter
Reparation portar

Reparation elinstallationer
Reparation hiss

Teknisk fGrvaltning

Konsultarvode reparation och underhall
Reparation killsortering

Reparation Ovrigt

Skadegorelse

22998
346 565

2020

2300
0

50 793
45001
550

81 672
16 644
14 044
4056
50 838
1113
0

10 158
3313
0

280 482

2019

129 481
2344
106 469
14 075
14 650
43074
12 982
9299
332374

2019

1943
46 934
47 980
22 490
36 062
80 457
59620

6 066

5378
125 894

2225
83 076

8931

2282

17735

547 QQN.

W g
Haia v\
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Not 5§ Periodiskt underhill

Periodiskt underhdll hyresldgenhet
Periodiskt underhall |
Periodiskt underhall stammar

Periodiskt underhall byggnad/asbestsanering
Periodiskt underhall balkonger

Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall portar och ingangspartier
Periodiskt underhall tvitstuga

Periodsikt underhill installationer

Not 6 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning

Vattenkostnader

Sophimuning, sopsug. grovsopor
Férsiikring

Fastighetsskalt
Samfillighetsavgitt

Kabel-TV och bredband

A

Not 7 Férvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ckonomisk fGrvaltning
Forvaltningsarvode Finansiell forvaltning HSB
Revisionsarvode (extern)

Juridiska atgirder

Kostnader fér stimma

Kontorskostnader

Foreningsavgifter

Bankkostnader

Kostnader fér styrelseméten

Ovriga forvaltingskostnader

Pant & dverlitelsekostnad (motsvaras av intike)

23

2

2020

11310
0
279033
100 000
48 237
820 838
37375
0

27 362

26 330 155

~

2020

625 487
867617
347216
135993
127 203
256 445
40 800
222036
168 320
0
91117

2020

141 575
81 252
48 750
6563
13125
9091
10 049
3400
0

9 446
28 099

351 350

2019

783 739
936 759
327097
105 684
125922
247 863
102 000
220 555
150 106
170 027
3172754

2019

152 650
20313
38750
16 501
11625
8771
13 815
2 887
1341
5576
17 624

289 wmw‘
. I/
A/ G
Hw AN
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Not 8 Styrelsearvoden och Gvriga ersiittningar

2020 2019

Styrelsearvoden 211556 171 500
Foreningsarvode valberedning 10 000 10 000
Sociala avgifter 66 196 47 866
287 752 229 366

Not 9 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan benéimns "Underhallsoverskott” och maste visa pa ett dverskort for att
skapa reserver for framtida underhdll. Det indikerar ocksa om medlemmar bidrar rimligt till att berala for
arets slitage pa fastigheten.

2020 2019
Arets resultat -24 536 522 110 455
Justering fér bok[Bringsmissigt beriiknade
avskrivningskostnader 1 096 008 1 096 755
Justering [or drets kostnad periodiskt underhall byggnad 26 330 155 1 050 535
Underhillsoverskott 2 889 641 2257745

Byggnadsytan dr 11 630 kvim vilket ger ctt underhillséverskott om 248 krfkvm (194 ki/kvm).

Hur stor underhiillséverskotiet bir vara beror bl a pi byggnadens kvalitet men det bir sannolikt hgga i
intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgifisni

Féreningens underhallsplan som avser 30 dr framat indikerar att underhallet i snitt kommer kosta 278
kr/kvm, alltsd lite mer dn ovan niimnda spann. Farklaringen iir sannolikt att de kommande 30 dren ér
ovanligt underhdllstunga med bl a ett stambyte {6r vilket kostnaden slas ut pit 30 ar istillet for
hallbarhetens sannolika 50-60 m

Brf Mérbylund 17-21
Org.nr 769622-8217

Not 10 Byggnader och mark

Ingidende anskz
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

gsviirden

Ingdende avskrivningar

"Avets avskrivningar

tgdende ackumulerade avskrivaningar
Utglende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfdrt viirde byggnader
Bokfort viirde mark

Not 11 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel pa skattekonto
Likvida medel pd eget bankkonto i SHB hos ekonomisk
forvaltare

ot 12 Forutbetalda kostnader och upplupna kostnader

Forsikring
Hisservice

Bredband
Fastighetsskotsel
Finansiell forvaltning
Teknisk forvalining
Brandskyddsansvarig

2020-12-31

|5
[y
o
wh
D)

754

233 953 754

-8 169 382
-1 096 008
=9 265 390

224 688 364

95 850 000
87 216 000
183 066 000

144 600 464
80 087 900
224 688 364

2020-12-31

11337 460
11 337 460

2020-12-31

118 632
3734
21120
36075
20313
42 080
19612

261 566

2019-12-31

234 155914
=202 160
233953 754

-7072 627
-1 096 755
-8 169 382

225784 372
95 850 000
7216000
183 066 000
145 696 472

80 0R7 900
225784 372

2019-12-31

o
o
=
o

5819002
5824 507

o

2019-12-31

116 418

3728
44 949
36 048
20313
42 080
19 075

282 .:N.
s
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Not 13 Medlemmarnas reparationsfond

Arets avsittining
lanspraktagande

Not 14 Lingfristiza skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ir efier balansdagen

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgdr [6rde

Lingivare
SEB

SEB

SEB

SEB

SEB
Handelsbanken
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

g av lingf

Riintesats

Yo

1,14
0,76
0,82
0,39
0,26

Datum fir
riinteiindring

2021-12-01
2023-03-15
2024-03-20
2021-08-16
2021-12-28

Not 16 :rv.:v:», kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter kvartal |
Revision

Rintor

Stidning

2020-12-31

-7 568
788 283

2020-12-31

87400 000
87 400 000

Lanebelopp
2020-12-31

15 000 000
16 775 000
19625 000
20000 000
20 000 000
91 400 000

800 000

2020-12-31

709 664
30 000
26 898
10 359

776 921

19 (20)

2019-12-31

845913

0
-50 062
795 851

2019-12-31

62 000 000
62 000 000

Linebelopp
2019-12-31
7 000 000
10000 000
15 000 000
10 000 000
5000 000
15 000 000
0

0

0

0

62 000 000

2019-12-31

716 442
20 000
17 525

0

753 967 ,
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Not 17 Stillda sikerheter
2020-12-31

Fastighetsinteckning 91 600 000
91 600 000

Danderyd 2021-03-31

Sam K.._:._m_r: Hedberg

Oq@ksan P

vt

?_E.:: Desmond

[}

enize Hindestam

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

2

s,

2019-12-31

90 000 000
90 000 000



FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Mérbylund 17-21

Org.nr. 769622-8217

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av  drsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Mdérbylund 17-21 for dr 2020-01-
01-—2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat  for dret enligt drsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berittelsen ir férenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker dirfér att  foreningsstimman  faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. lag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillriickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande - bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven fér den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. *

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens fGrmdga att  fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér si dr tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerliet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piaverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna tor visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar  revisionsbevis  som  dr tillriickliga  och
dndamdlsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsdtgérder som éir limpliga med hiinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt  drift vid upprittandet av

arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formédga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor,
miste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga

osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r

otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas

fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhillanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten,

s utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat. 7
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Mérbylund 17-21 for ar 2020-01-
01— 2020-12-31 samt av f&rslagen till dispositioner
betritfande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt fdrslaget i (Grvaltningsberiittelsen  och  beviljar
styrelsens ledaméter ansvarstrihet for vikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga
och dndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvriat.

Styrelsen ansvarar 1or fOreningens organisation och
torvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sd att bokféringen, medelstorvaltningen och
téreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras
pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diirmed
mitt uttalande, &r att inhdimta revisionsbevis {6r att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon digird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
freningen

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriitfande revisionen av férslaget till dispositioner
av téreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr fGrenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ér en hivg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot téreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte fir forenligt med bostadsriitislagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunket i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
tokuserar granskningen péd sddana atgirder, omriden och
forhiallanden som dr viisentliga fér verksamheten och dir
avsteg och odvertriidelser skulle ha sirskild betydelse f6r
toreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna  atgiirder och  andra
torhillanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fGrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2021-04-21
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Peter Olofson
Auktoriserad revisor
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Val till ordinarie styrelseledamoter
Sam Hedberg (omval)

Alycia Sundqvist (omval)

Gisela Andrén (omval)

Denize Hiandestam (omval)

Milena Pfeifer (nyval)

Val till suppleanter
Lisa Kill (omval)

Marja Escola (omval)
Helena Hallstensson (omval)
Gergana Tanova (nyval)

Valberedning
Helen Persson och Emelie Cedergren finns till férfogande for omval till valberedningen. Det
finns 6nskemal fran nuvarande valberedning att tillsdtta en person till i valberedningen.

Val av revisor
Valberedningen foreslar att till revisor vélja Kerstin Hedberg fran Finnhammars revisionsbyra
samt en suppleant fran samma byra.

Arvodering
Vi i valberedningen foreslar att erséttning for styrelsearbete utgar med 2021 faststillda
prisbasbelopp pd 47 600 kr x 4 (exklusive sociala avgifter)

47 600 kr x 4 = 190 400 kr (exkl. sociala avgifter)
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Presentation av nyvalskandidater

Milena Pfeifer (nyval ordinarie styreseledamot)

Mitt namn &r Milena Pfeifer och jag har nyligen flyttat in i port 21 med min man och tva barn.
Vi flyttade fran Morbylund 15B dér vi bott ca 10 &r och dér jag dven var styrelseledamot och
hjélpte till med t ex forradsinventering, bredbandsavtal for forsta och andra huset m.m. Jag
tyckte det var roligt att vara med i styrelsen och att f& forbéttra for hos alla. Jag arbetar som
l6nechef och ér van att driva projekt.

Gergana Tanova (nyval suppleant)

Mitt namn &r Gergana Tanova. Jag bort i port 21. Jag har bott hér i snart ett ar och jag trivs
jéttebra. En av anledningarna till att jag vill vara med i styrelsen som suppleant &r att jag har
trevliga grannar. Det kommer att bli spinnande att vara en del av féreningen och dess arbete.
For mig &r det kul att 4 hjélpa till och samarbeta med andra

Tack dll...

Agneta Eriksson-Gunnari for tre ars trogen tjénst i valberedningen. Tack for dessa r och for
allt arbete du lagt ner for féreningen.

Martin Desmond for dina flera ar i styrelsen och det arbete du har lagt ner. Lycka till i
framtiden — vi kommer sakna dig i huset.

Hoodin Moussavinia for din tid i styrelsen och detta &r du varit med. Tack for allt fint arbete
du bidragit med.

/Valberedningen
Emelie, Helen & Agneta




